РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

на строительство объекта:
«Жилой дом с офисами, магазинами и подземной автостоянкой по ул. Волочаевской в Индустриальном районе»
по форме, предусмотренной Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ “Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных  объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации”

I. Информация о застройщике:
1) Фирменное наименование (наименовании), месте нахождения  застройщика, а также о режиме его работы;
Застройщик: ФГУП «ГУСС «Дальспецстрой» при Спецстрое России»
680000, Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Дзержинского, д.43, тел./факс 32-99-95, 32-85-12 

Режим работы: понедельник-пятница, с 9-00 до 18-00, обед с 13-00 до 14.00.

2) Государственная регистрация застройщика;
Зарегистрировано Инспекцией Министерства Российской Феде​рации по налогам и сборам по Центральному району г. Хабаровска
ОГРН 1022700931220, свидетельство серии 27 №000905283 от “04” мая 2005 г.
3) Учредители (участники) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления  этого юридического лица, с указанием фирменного наименования (наименования) юридического лица- учредителя (участника), фамилии, имени, отчества физического лица- учредителя (участника), а так же процента голосов, которым обладает каждый такой учредитель (участник) в органе управления этого юридического лица
· Федеральное агентство специального строительства – 100 %

4) О проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и  фактических сроках ввода их в эксплуатацию:
2004 г.

1. 161-квартирный, 10-этажный жилой дом, КПД 121 серии, г. Хабаровск, ул. Волочаевская - ул. Уссурийская - пер.Дзержинского,  2 очередь:
    - сроков ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – февраль 2004г.

    -  фактический срок ввода в эксплуатацию – сентябрь 2004г.
2. 79-квартирный 10-этажный жилой дом, кирпичный г. Хабаровск,  ул. Бондаря:
    - сроков ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – февраль 2004г.
    - фактический срок ввода в эксплуатацию – ноябрь 2004г.
3. 39-квартирный, 7-этажный жилой дом, кирпичный, г. Хабаровск, ул. Тургенева, 1 очередь:
   - сроков ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – февраль 2000 г.
   -  фактический срок ввода в эксплуатацию – декабрь 2004г.
4. 47-квартирный, 10-11-этажный жилой дом, монолит, г. Хабаровск, ул. Тургенева, 2 очередь:
     - сроков ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – июнь 2003 г.
     - фактический срок ввода в эксплуатацию – декабрь 2004г.
5. 72-квартирный, 8-9-этажный жилой дом, кирпичный, г. Хабаровск, ул. Тургенева:
     - сроков ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – февраль 2000г.

     -  фактический срок ввода в эксплуатацию – декабрь 2004г.
ИТОГО за 2004 год: 398 квартир, общей площадью28121 кв.м.
2005 г.

1. офисы и магазины, кирпич, г.Хабаровск, ул.Л.Толстого:

   - сроков ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – январь 1999 г.
   -  фактический срок ввода в эксплуатацию – январь 2005г.
2.  два 10-этажных жилых дома, 279 квартир, КПД 121 серии, г.Хабаровск, пер.Трубный: 
   - сроков ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – март 2005г.
    - фактический срок ввода в эксплуатацию – май 2005г.
3. два 10-этажных жилых дома, 318 квартир, КПД 121 серии, г.Хабаровск, ул.О.Кошевого:
   - срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – сентябрь 2005г.
   -   фактический срок ввода в эксплуатацию – июль 2005г.
4. 120-квартирный, 10-этажный жилой дом, КПД 121 серии, г.Хабаровск, ул. О.Кошевого: 
   - сроков ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – июнь 2005г.
   - фактический срок ввода в эксплуатацию – сентябрь 2005г.
5. 260-квартирный, 10-этажный жилой дом, КПД 121 серии, г.Хабаровск, пер.Трубный:

     -  срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – сентябрь 2005г.
     -  фактический срок ввода в эксплуатацию – ноябрь 2005г.
6. 80-квартирный, 7-15-этажный жилой комплекс, монолит, кирпич, г.Хабаровск, ул.Калинина:

      - срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – июль 2005г.
      -  фактический срок ввода в эксплуатацию – декабрь 2005г.
ИТОГО за 2005 год: 1057 квартир, общей площадью 61177 кв. м.
2006 г.

1. 9-10-этажный жилой дом, 76 квартир, кирпич, г. Хабаровск, ул. Калинина:

 - срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – декабрь 2006г.
 -  фактический срок ввода в эксплуатацию – декабрь 2006г.
2. пять 10-этажных жилых домов, 682 квартиры, КПД 121 серии, г. Хабаровск, пер. Холмский:

     - срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – ноябрь 2007г.
 -  фактический срок ввода в эксплуатацию –  декабрь 2006г.
3. 140-квартирный, 10-этажный жилой дом, КПД 121 серии, г. Хабаровск, ул. Уссурийская:

     - срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – август 2006г.
     -  фактический срок ввода в эксплуатацию – декабрь 2006г.
ИТОГО за 2006 год: 898 квартир, общей площадью 48323 кв.м.
5) Вид лицензируемой деятельности, номер лицензии, срок ее действия, орган, выдавший эту лицензию, если вид деятельности подлежит  лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных   домов и (или) иных объектов недвижимости;

ФГУП «ГУСС Дальспецстрой» при Спецстрое России» осуществляет строительную деятельность на основании  лицензии  № ГС-7-27-01-27-0-2700001660-005876-1 выданной 07 ноября  2005года.
- Срок действия лицензии: по16 января 2008 г.

Виды деятельности:
- Строительство зданий и сооружений I и II уровня ответственности;
- Выполнение функций заказчика-застройщика;
- Получение и оформление исходных данных для проектирования объектов строительства (резервирование земельного участка, технико-экономическое обоснование, технические условия на присоединение инженерных коммуникаций, строительный паспорт);
- Подготовка задания на проектирование;
- Техническое сопровождение проектной стадии (контроль за разработкой проектно-сметной документации, согласование её в установленном порядке, передача в органы экспертизы, на утверждение и генподрядной организации);
- Оформление разрешительной документации на строительство и реконструкцию, контроль за сроками действия выданных технических условий на присоединение инженерных коммуникаций;
- Обеспечение освобождения территории строительства (переселение граждан, вывод организаций из строений, подлежащих сносу или реконструкции, решение других вопросов, связанных с подготовкой площадок для производства работ);
- Организация управления строительства;
- Технический надзор.

6) Финансовый результат текущего года, размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации:
Финансовый результат текущего года по состоянию на   26.02.2007 г. - 335511 тыс. руб.;
Размер кредиторской задолженности по состоянию на 26.02.2007г. -1044644 тыс. руб.
II. Информация о проекте строительства «Жилой дом с офисами, магазинами и подземной автостоянкой по ул. Волочаевской в Индустриальном районе»
1) Цель проекта строительства, этапы и сроки его реализации, результаты  государственной экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы  установлено федеральным законом:
Жилищное строительство дома, расположенного по адресу: г. Хабаровск ул. Волочаевская.
Этапы и сроки реализации:
1.
I квартал 2005 года - начало строительства;
2.
II квартал 2007 года - окончание строительства.
Результат экспертизы проектной документации № 165-2004 от 28.01.05г. – положительный.

2) Разрешение на строительство:
Разрешение на строительство № 20-05, выдано департаментом архитектуры, строительства и землепользования администрации города Хабаровска, от 12 апреля 2005 г.
3) Право застройщика на земельный участок, собственник земельного участка в случае, если застройщик не является собственником, границы и площади земельного участка, предусмотренные проектной документацией, элементы благоустройства:
· Постановление Мэра города Хабаровска о предоставлении земельного участка для строительства № 741 от 01 июня года;
· Договор аренды земельного участка № 3092от 09 декабря 2004года, государственная регистрация произведена 31.03.2005г. № 27-27-01/014/2005-827;
· Площадь участка по постановлению – 0,5645  га;
· Площадь участка в границах благоустройства – 0,944  га;
· Общая площадь застройки 25-ти этажного жилого дома – 1160,88 м2;
· Общая площадь застройки магазина – 920 м2;
· Общая площадь застройки офисов – 182 м2;
· Общая площадь застройки автостоянки – 4356,3 м2;
· Площадь покрытий – 4068 м2;
· Площадь озеленения -1015 м2;
· Коэффициент застройки – 46%
4) Местоположение строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и их описание, подготовленное в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:
Объект: «Жилой дом с офисами, магазинами и подземной автостоянкой по ул. Волочаевской в Индустриальном районе»
Расположен по адресу:  участок находится примерно в 15 м. по направлению на северо-запад от ориентира жилое здание, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: г. Хабаровск ул. Волочаевская, дом  83
Жилой дом: 25-ти  этажное здание, находящееся  в Индустриальном  районе г. Хабаровска, на ул. Волочаевская
Число квартир – 181 шт.; общей площадью – 14375,6 м2;
Строительный объем  25-ти этажного дома -64412 м3;
                                   в т.ч. ниже  отм. 0,00 – 2892 м3;
Общая площадь  магазина – 1695,72  м2;
Строительный объем  магазина -7899 м3;
Общая площадь встроено-пристроенных помещений (офисов) – 613,07 м2;
Строительный объем  встроено-пристроенных помещений (офисов) - 258 м3;
Поземная автостоянка на 91 машиномест -  площадью – 3185,12  м2;
Строительный объем  автостоянки – 10083,24 м3;
5) Количество в составе  многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости строящихся (создаваемых) самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком, после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, а также об описании технических характеристик, указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией.
Жилой дом :
Количество квартир - 181 квартира, площадью 14375,6 м2  в том числе:

· 1-но комнатных – 7 квартир, площадью 314,41  м2.
· 2-х комнатных – 78 квартир, площадью  4655,95  м2;

· 3-х комнатных – 71 квартира, площадью  6387,44  м2.
· 4-х комнатных – 23 квартиры, площадью 2625,65  м2.

· 5-ти комнатных – 2 квартиры, площадью  342,64 м2.
6) Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, если строящимся (создаваемым) объектом недвижимости является многоквартирный дом:
Всего по объекту:
-
магазин, общей площадью -1695,72 м2.
-
офисы общей площадью 613,07 м2.
                        в  т.ч. : встроенные -300,03 м2.;    пристроенные – 313,04 м2. 
- автостоянка на 79 автомобилей - общей площадью – 3185,12  м2.
7) Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:
· лестничные клетки и площадки, водомерный узел, тепловой пункт, мусоропровод, лифт, электрощитовая жилого дома, входной холл, венткамера, диспетчерская,  лоджии лестничных клеток.
8) Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанных многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:
· II квартал 2007 года.
9) Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по добровольному страхованию застройщиком таких рисков:
Риски, связанные с осуществлением проекта, отсутствуют, поэтому страхование их не производится.
9_1)  Планируемая стоимость строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:  в ценах 4-го квартала 2004 года с учетом НДС - 18%   -  483731,741 тыс. рублей 
10) Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков):
· Федеральное государственное унитарное предприятие “Строительное управление № 753 при Федеральном агентстве специального строительства»
(ФГУП “СУ-753 при Спецстрое России”), 680000, г. Хабаровск ул.Дзержинского д.43.

11) Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:

ФГУП «ГУСС «Дальспецстрой» при Спецстрое России» согласно действующего законодательства  отвечает по обязательствам принадлежащим ему на праве хозяйственного ведения имуществом –   1104570598,48 руб. на 01.01.07 г.  

По результатам хозяйственной деятельности, прибыль предприятия составляет – 335511 тыс. руб.
У Федерального государственного унитарного предприятия «ГУСС «Дальспецстрой» при Спецстрое России» на протяжении всего периода хозяйственной деятельности (с 14 сентября 1999г.) по результатам – отсутствовали признаки несостоятельности (банкротства).

12) Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома  и  (или)  иного  объекта  недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договора:

а) собственные средства застройщика

б) средства привлеченные по договору- поручительства банка

Начальник  ФГУП «ГУСС «Дальспецстрой» 

при Спецстрое России»                                                                                   Ю.Л. Хризман

двадцать шестое февраля две тысячи седьмого года

город Хабаровск 

исполнитель: Номероцкая Н.Н.

тел.: 31-10-51

